Bebauungsplan Nr. 66 F Rhenania West in Frechen

Aufstellungsbeschluss Legende:

1. Art der baulichen Nutzung

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Strukturwandel der Stadt Frechen hat am 05.12.2023 gemaR
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 2 Abs. 1 BauGB diesen Plan zur Aufstellung beschlossen.

Gemarkung Frechen < Z d N // , '/ Urbane Gebiete

Flur 6 — /;/2;, /, MU Nicht iierbaubar | Uberbaubar
Frechen, den Der Blrgermeister Gewerbegebiet
GE Nicht (berbaubar | Uberbaubar
gez.

2. MaR der baulichen Nutzung

Frilnzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Strukturwandel hat am 19.06.2024 die Durchfiihrung der friinzeitigen GRz Grundflachenzahl
Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung beschlossen. Die Offentlichkeit ist iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.09.2024 bis 23.10.2024 unterrichtet worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.08.2024 beteiligt worden. GFZz Geschossflichenzahl
Frechen, den Der Blirgermeister
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
gez.
GH xx Gebaudehohe als Hchstmal in Metern iber Normalhdhennull (NHN)

Beschluss (iber die Verdffentlichung

Gemarkung Frechen - LH Lichte Hohe in Metern als MindestmaR

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Strukturwandel und Bauen hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX die — \ ! ‘ Flur7
Verbffentlichung sowie die Beteiligung der Behdrden beschlossen. < < > g , .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Frechen, den Der Blrgermeister

e Baulinie

6208

eZ.
g — e e Baugrenze

Veroffentlichung

a siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4 und 3
Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX XX XXXX bis XX.XX.XXXX im Internet

vertffentlicht. Die Bekanntmachung tber Ort und Zeit der Veréffentlichung erfolgte im Amtsblatt Nr. X der Stadt

Frechen am XX XX XXXX 4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Frechen, den Der Blrgermeister Offentliche StraRenverkehrsflache

gez. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Satzungsbeschluss

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Der Rat der Stadt Frechen hat am XX.XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 1 BauGB diesen Plan als Satzung beschlossen.

3R
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie
Frechen, den Der Blrgermeister
5. Grlnflachen
gez. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o S ////
Ausfertigung - - : o — = 008 . : 3 4 . ; - Offentliche Grinflache

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Frechen, den Der Blirgermeister ) ‘ - AV
gﬁgjgkung el il - 4 : 1 NE) 6. Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
: : 7 \ Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
gez.
c)O [e)YeXoXeXoXoXeo) Oo
Offentliche Bekanntmachung § § Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
00 0000000 Oo
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB im @ Baume zu pflanzen, genauer Standort ergibt sich aus der Ausbauplanung
Amtsblatt Nr. XX der Stadt Frechen am XX XX.XXXX bekannt gemacht worden.

7. Sonstige Planzeichen

Frechen, den Der Blrgermeister
M B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gez.
oo oo Abgrenzung von Baugebieten
Planunterlage
I ! . .
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster zum XX.XX XXXX : St : Abgrenzuing von Nebenanlagen, Zweckbestimmung Steplatze
und die Richtigkeit der kartografischen Darstellung gem. Liegenschaftskarte werden bescheinigt. —
Die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.
©9 I 9ung . Hng 1St eindetrig : TGa : Abgrenzung von Nebenanlagen, Zweckbestimmung Tiefgaragen
I
DI_I LT I_II:
Frechen, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 0 GFL i Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
1
LPBV

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

3

Bestatigung

[ — / ’ /5 ey W Z 'y’ﬂ\'m«,’/’””"‘?
gez > ) , / . L, \ o y o %7 4 \ / - // Wlﬁ%//}{l 7

- AEFf - Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen (nachrichtlich; ungefahre Lage)

Es wird bestatigt, dass diese Kopie mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken
tbereinstimmt.

-o——o——o- Unterirdische Gasleitung mit Schutzstreifen (nachrichtlich; ungefahre Lage)

\\\ \\\
\ \ \ Verkehrsplanung als Hinweis (IPL Consult vom 27.01.2026)

Frechen, den Der Blirgermeister e o
550 - \ Hinweis:
, , : / , X ot o 1 #19 ‘ Die Vermafung der stadtebaulichen Planung bezieht sich auf bestehende Flurstiicksgrenzen und auf die
7 ' \ ﬂ \ St * B ELRREA S ege . StraRenplanung, aus der die Angaben tiber die ErschlieBungsanlagen hervorgehen: Stralenplanung
g - 7 3 ————— \, ”'1/ v ’/‘ S v_l, L;%»“""m ; \ Rhenania-Quartier in Frechen (IPL Consult vom 27.01.2026). Dieser Plan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlagen
Bebauungsplan Nr. 66 F
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). A y Y\
: 20> 3 - P \ \ Gemarkung Fre ?fhe" { |l Gemarkung Frechen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der Fassung der Bekanntmachung - - : N 5 e . N ’O'A ' YA\ / o4\ Flur 24 ® o = i\~ A Flur 5 ' '
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL | |/ —— : SN B g S : 5w Al Rhenania West in Frechen

2023 I Nr. 176).

Malistab 1: 1000

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 20251 S. 189).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW. S. 421), zuletzt ge&ndert durch gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten
am 1. Januar 2024.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 — 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Festsetzungen liber die Art und das MaR der baulichen Nutzung
Gliederung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet (GE) auf der Grundlage der
Anlage 1 —Abstandsliste- zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06. Juni 2007 (MBL. NRW 2007 S. 659) wie
folgt gegliedert:

Im Gebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V der Anlage 1 zum
Abstandserlass des MUNLY NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder
héherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Im Gebiet GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V der Anlage 1 zum
Abstandserlass des MUNLY NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder
héherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem Gebiet GE 2 Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse V, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind oder Anlagen mit
vergleichbaren Emissionsverhalten ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis vorliegt, dass
durch besondere Malthahmen (z.B. geschlossene und/oder schalldammende Bauweise)
und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren in den benachbarten schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

Im Gebiet GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI der Anlage 1 zum
Abstandserlass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder
hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem Gebiet GE 3 Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse VI, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind oder Anlagen mit
vergleichbaren Emissionsverhalten ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis vorliegt, dass
durch besondere Mallhahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise)
und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren in den benachbarten schutzbedtirftigen Gebieten vermieden werden.

Im Gebiet GE 4 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI der Anlage 1 zum
Abstandserlass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder
hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem Gebiet GE 4 Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse V und VI, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind oder
Anlagen mit vergleichbaren Emissionsverhalten ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis
vorliegt, dass durch besondere MaRnahmen (z.B. geschlossene und/oder schalldammende
Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die
Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzbedurftigen Gebieten
vermieden werden.

Im Gebiet GE 5 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VIl der Anlage 1 zum
Abstandserlass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder
hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Ausschluss von allgemein zuldassigen Arten von Nutzungen oder deren Umwandlung in
Ausnahmen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5) die allgemein zulassigen
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie der
E-Ladeinfrastruktur dienen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5) Logistikbetriebe
ausgeschlossen.

Ausschluss von Ausnahmen oder deren Umwandlung in allgemeine Zulassigkeit
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5) ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Vergnlgungsstatten nach §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Urbanen Gebiet (MU 1 bis MU 3) ausnahmsweise
zuldssigen Vergnugungsstatten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassigkeit von Nutzungen in bestimmten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen
baulicher Anlagen (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind im Urbanen Gebiet (MU 1 und MU 3) innerhalb der mit a
gekennzeichneten Baufeldern Wohnungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss
unzulassig.

Bestimmungen uber die Art der Anlagen (§ 1 Abs. 9 und § 11 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5)
Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5)
Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches sind.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden im Bebauungsplan fir die Bebauung Gebaudehdhen
als Hochstgrenze in Metern tber Normalhéhennull festgesetzt. Die Gebaudehohe definiert die
héchste Stelle des Gebaudes, in der Regel die Oberkante der Attika oder die Oberkante des
Gebaudes.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete
Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugstberfahrten, Kamine,
Luftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschritten
werden. Das hdéchstzulédssige MaR der Uberschreitungen betragt 3 m in der Héhe. Der
Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 50% nicht tibersteigen. Die
Dachaufbauten mussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Gebaudeaulienkante des
darunter liegenden Geschosses zurucktreten. Photovoltaikanlagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen, sie sind ungeachtet der festgesetzten Gebaudehdhe auf den Dachflachen
generell zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

Festsetzungen uber die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen (§
23 BauNVO)

Im urbanen Gebiet (MU 3) durfen die Baulinien durch Balkone und Vordacher bis max. 2,00 m,
durch Treppenhauser und Erker bis maximal 1,50 m Uberschritten werden. Dabei darf in der
Summe ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht Uberschritten werden.

Im Bereich der mit a gekennzeichneten Baufelder im Urbanen Gebiet (MU 1 und MU 3) sind
Balkone entlang der Baulinien ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet (MU 1 — MU 3) durfen die Baugrenzen durch Balkone und Vordacher bis max.
2,00 m, durch Treppenhauser und Erker bis maximal 1,50 m tberschritten werden. Da-bei darf in
der Summe ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht Uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Festsetzungen liber die Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Urbanen Gebiet (MU 1 bis MU 3) Stellplatze, Carports und
Garagen nur in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind im Urbanen Gebiet (MU 1 bis MU 3) auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB:

Festsetzungen lber die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige
Versorgungsleitungen unterirdisch auf3erhalb der 6ffentlichen Grinflachen zu fuhren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB:

Festsetzungen liber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die folgenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt:

Die mit GF bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr- und
Notfallfahrzeugen gemaf Planeintrag zu belasten.

Die mit L bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Frechen gemafn
Planeintrag zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Festsetzungen liber die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlielich von MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechtes unberiihrt bleiben.

Passive SchallschutzmaBnahmen - AuBenbauteile

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den Aulienbauteilen von
schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierfur sind die mafigeblichen Aul3enlarmpegel
nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH,
Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den maf3geblichen
Aulenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
La
dB
v 70
\Y 75
VI 80

a Fur maRgebliche Aulienlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen

aufgrund der oértlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmal3nahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer
Larmpegelbereich oder ein niedrigerer Aufl’enlarmpegel an den Aul3enbauteilen von
schutzbedurftigen Rdumen nachgewiesen wird.

Fensterunabhidngige Beliiftung

Schlafrdume, deren Fenster ausschliel3lich in Fassadenabschnitten liegen, in denen malfigebliche
Aulenlarmpegel von 58 dB(A) oder daruber vorliegen, sind mit schalldampfenden
Liftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Bellftung der Schlafraume bei
geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Auf die Ausstattung von Schlafraumen mit Fenstern mit integrierten schalldampfenden Liftungen
oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem kann verzichtet werden, wenn der
Nachweis im Baugenehmigungsverfahren geflihrt wird, dass im Nachtzeitraum vor dem
Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) vorliegt.

Balkone und Loggien

Far Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind
Schallschutzmalinahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der
vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel aus den Verkehrsgerauscheinwirkungen nicht
uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten
Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia
errichtet wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Festsetzungen fiir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon
sowie fur Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen
oder Wald festgesetzten Flachen liber das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrinungsmaflinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten:

Baumpflanzung im 6ffentlichen StraBenraum

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten ist jeweils ein hochstammiger Laubbaum, 3x
verpflanzt, mit Ballen, Mindeststammumfang 20-25 cm, Mindeststammhohe 3,00 m gemaf
Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Der genaue Standort ergibt sich aus der Ausbauplanung. Die
Standorte kdnnen den funktionellen und technischen Erfordernissen angepasst werden, solange
die Anzahl unverandert und das raumliche Gestaltungsprinzip erkennbar bleibt.

Je Einzelbaum ist fur die Pflanzgrube ein Volumen von mindestens 12 m? vorzusehen.

Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind art- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

Die vorhandenen Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust durch Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Grundstiicksbegriinung

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Gberbaute Grundstticksflache,
die sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Grundflache auf dem jeweiligen
Grundstuck ergibt, mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Stauden
und Rasenflachen zu begrinen ist. Je angefangenen 1.000 m? Grundstticksflache ist dabei ein
Laubbaum der Pflanzenliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm fachgerecht zu
pflanzen.

Je angefangenem privatem 3. Stellplatz bei Langsaufstellung, 4. Stellplatz bei Senkrecht- oder
Schragaufstellung, 8. Stellplatz bei Doppelreihen ist ein grol3kroniger Laubbaum der Pflanzenliste
1 mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm fachgerecht zu pflanzen. Je Einzelbaum ist fur
die Pflanzgrube ein Volumen von mind. 12 m*® anzulegen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen entlang des 6ffentlichen Strallenraums sind mit der
Ausnahme notwendiger Zufahrten und Zuwegungen und der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zulassig. Der Boden ist wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen.

Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig

Im Bereich von nicht mit Gebauden Uberbauten Tiefgaragen ist ebenfalls eine entsprechende
Begriinung vorzusehen. Sie sind mit einer geeigneten Vegetationstragschicht (Substrat oder
belebte Bodenschicht gem. FLL-Richtlinie) in einer Starke von mind. 0,30m (zzgl. Filter- und
Drainageschicht) zu Uberdecken und mit einer dauerhaften Mischvegetation aus Strauchern
Staudenpflanzungen und/oder Rasen zu begrinen. Wege- und Spielflachen sind zulassig und
von einer entsprechenden Begrinung freigestellt.

In den MU-Flachen durfen entlang von festgesetzten Verkehrsflachen keine blickdichten Zaune
errichtet werden. Hier ist vorrangig eine Stauden- oder Heckenpflanzung bis zu einer Hohe von
max. 1,2 m vorzusehen.

Dachbegriinung

Flachdacher sind ab einer Flache von 6 m? bei einer Vegetationstragschicht von mindestens 10
cm dauerhaft extensiv zu begriinen und entsprechend unterhalten. Hiervon ausgenommen sind
zulassige Dachaufbauten (z. B. Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln,
haustechnische Anlagen) sowie Dacher von Carports und sonstigen Nebenanlagen. Alternativ
sind auch Intensivbegrinungen oder einfache Intensivbegriinungen zulassig. Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen sind Uber der Dachbegriinung grundsatzlich zulassig. Die Dacher sind als
Retentionsdacher auszubilden.

Hinweis: Die Dachbegriinung entbindet nicht von der Pflicht zur Errichtung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie geméald § 42 a BauO NRW.

Randliche Geholzpflanzung

Innerhalb den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot) ist eine Gehdlzanpflanzung aus
standortgerechten Laubbaumen und Strauchern der Pflanzenliste 3 in der angegebenen
Mindestqualitat anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind mindestens sieben
verschiedene Arten zu verwenden und in Gruppen von jeweils drei bis flinf Arten zu pflanzen. Die
Neupflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Anlagen zur Regenrickhaltung (Mulden) sind grundsatzlich zulassig.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten offentlichen Grinflache ist eine
strukturreiche Grin- / Parkanlage mit Geholzbestand, Wegeflachen und Aufenthaltsbereichen
anzulegen. Grundstuckszufahrten, Wege und Aufenthaltsflachen sind auf max. 20% aller
offentlichen Grinflachen zulassig.

Pro angefangenen 125 m? 6ffentlicher Granflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Von den
anzupflanzenden Baumen sollen 10 % Baume 1. Ordnung (Mindestqualitat Stammumfang 20-25
cm), 80 % Baume 2. Ordnung (Mindestqualitat Stammumfang 20-25 cm) und 10 % Baume 3.
Ordnung (Mindestqualitat Stammumfang 20-25 cm) gepflanzt werden. In jedem raumlichen
Abschnitt des Gestaltungskonzeptes sollen mindestens 3 unterschiedliche Baumarten gepflanzt
werden, wobei die Mindestanzahl an Baumen 1. Ordnung zu bericksichtigen ist. Die Pflanzungen
sind art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Der Bereich der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Ruckhaltung unter der Hochspannungsleitung ist als strukturreiche
mehrjahrige Bluhflache mit Saatgut aus regionaler Herkunft anzulegen. In den Randbereichen
darf unter Berucksichtigung der unter Hochspannungsleitungen zulassigen Wuchshoéhe eine
Gehodlzanpflanzung erfolgen. Eine Baumpflanzung ist hier nicht zuldssig. Die konkrete Auswahl
der Gehdlzarten erfolgt im weiteren Verfahren auf Grundlage einer mit der Stadt Frechen
abzustimmenden Ausfuhrungsplanung. Die Pflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen.

Anlagen zur Regenruckhaltung (Mulden) sind grundsatzlich zulassig.

Pflanzenvorschlagslisten
Pflanzenliste 1
Baumarten 2. Ordnung fir Stralen und Stellplatze, Hochstamme, mind. 3x v., m. B.,

Kronenansatz mind. 3 m (Lichtraumprofil)

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Alnus spaethi Purpurerle
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Koelreuteria paniculata Blasenesche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Sophora japonica 'Regent' Schnurbaum

Pflanzenliste 2
Baumarten, lebensraumtypisch, Hochstdmme, mind. 3x v., m. B.

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Weitere hochstdmmige Obstsorten gemal Baumschutzsatzung

Pflanzenliste 3
Pflanzenqualitdt mind.:

-Laubbdume: Heister, 2x v., 0. B., 125-150 cm, Pflanzabstand: 1x1m

-Straucher: 2x v., o. B., 60-100 cm, Pflanzabstand: 1x1m

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sorbus aria
Viburnum opulus

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Mehlbeere

Gemeiner Schneeball

10

11

12.

13.

-_—

1.2

1.3

1.4

1.5

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachform / Dachneigung / Firstrichtung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig. Dacher mit
einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

Einfriedungen

Im Urbanen Gebiet (MU 1 bis MU 3) sind Grundstiickseinfriedungen nur als standortgerechte
Hecken sowie als Draht- oder Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Héhe von
1,20 m Uber der Gelandeoberflache zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen
sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung durfen
nicht verwendet werden.

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung und -materialien sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung fur die
Verkehrsteilnehmenden der L 183 (Bonnstralie) ausgeschlossen ist. Spiegelnde, blendende und
grelle Farben sind ausgeschlossen.

Gestaltung von Nebenanlagen im Urbanen Gebiet

In den MU 1 bis MU 3 sind technische Aufbauten (z. B. Warmepumpen, Satellitenanlagen) auf
den Dachern zuldssig, sofern sie zurtickhaltend und unauffallig in das Gesamterscheinungsbild
integriert werden.

Im Innenhof sind technischen Anlagen (z.B. Entliftungsschachte der Tiefgaragen,
Warmepumpen, Trafos) sowie Millplatze einzuhausen und in die freirdumliche Gestaltung zu
integrieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal §§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie
Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Hurth-Efferen.
Bei der Errichtung von Erdwarmesonden ist zu beachten, dass diese Anlagen in der geplanten
Wasserschutzzone Il B in der Tiefe begrenzt werden mussen. Bei der Verwendung von
Recycling-Material sind die Anforderungen der Wasserschutzzone zu berucksichtigen.

HINWEISE

Artenschutz
Baufeldraumung und okologische Baubegleitung

Um eine Beeintrachtigung von Individuen und deren Entwicklungsstadien (Nester, Eier, nicht
fligge Jungtiere) des im Stden des ehemaligen Steinzeug-Areals britenden Turmfalken, der
Herings- und Sturmmdwe sowie weiterer, nicht planungsrelevanter aber in und an Gebauden
britender Arten (Hausrotschwanz, Hausperling, Mauersegler etc.) zu vermeiden, sind Gebaude
aulderhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar,
zurlickzubauen. Gleiches gilt fur die Entfernung von Gehdlzen, welche gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ebenfalls auf diesen Zeitraum beschrankt wird.

Sollte der Rickbau der Gebaude aufgrund der Grél3e des ehemaligen Steinzeug-Areals nicht
innerhalb dieses Zeitraums maoglich sein, ist das Abrissvorhaben kontinuierlich durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) zu tiberwachen. Die OBB Uiberwacht die bauzeitlichen
Anforderungen des Artenschutzes, Uberprift die vom Rickbau betroffenen Gebaude und
Freiflachen auf einen tatsachlichen Besatz bzw. ein Vorkommen von Tieren und gibt die Bereiche
bei Nicht-Besatz frei. Sollten sich zum Zeitpunkt der Kontrolle betroffene Individuen innerhalb des
Baufeldes und in dessen Wirkbereich aufhalten, sind die Baumalnahmen zu stoppen,
aufzuschieben und entsprechende MalRnahmen zu ergreifen (z.B. temporare Bautabubereiche,
alternative Bauprioritaten etc.) sowie das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Bei der baulichen Ausgestaltung der Gebaudefassaden ist das Kollisionsrisiko fur Vogel an
Glasbauteilen soweit wie mdglich zu reduzieren.

GrolRe Glasflachen ab vier Quadratmeter Flache, die z.B. keine Untergliederung aufweisen oder
Uber mehr als ein Geschoss gehen sowie Ubereckverglasungen und transparente
Absturzsicherungen sind mit wirksamen Vogelschutzmalihahmen zu versehen, damit es nicht zu
einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag kommt.

Eine konkrete Umsetzung der MalBnahme kann in nachgelagerten Zulassungsverfahren erfolgen.

Vermeidung von Temporargewassern

Um eine temporare Ansiedlung planungsrelevanter Amphibien oder Gewasservogel, die u.a.
vegetationsarme Kiesflachen besiedeln, wie Kreuz- und Wechselkrote oder Flussregenpfeifer im
Baustellenbereich zu verhindern, sind im Zuge der Baumalinahmen neu entstehende
Temporargewasser (z.B. in Fahrspuren) im Zeitraum Februar bis September umgehend zu
entfernen. Ebenfalls ist darauf zu achten, dass keine grof3flachigen Wasseransammlungen
entstehen.

Tierfreundliche Beleuchtung

Um optische Storwirkungen aus artenschutzrechtlich relevanter Sicht zu vermeiden, sind fur die
zukunftige offentliche und private Aul3enbeleuchtung der Gebaude, Verkehrs- und Freiflachen
tierfreundliche Leuchtmittel mit einem moglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil
(Farbtemperatur 1.800 bis 2.700 Kelvin) zu verwenden. Dartber hinaus sind Positionierung,
Abstrahlwinkel, Beleuchtungsniveau und Anzahl der Leuchten so zu optimieren, dass die
Beleuchtung auf das Innere des Plangebiets beschrankt bleibt. Die Leuchten dirfen nur in den
unteren Halbraum abstrahlen, wobei Blendwirkungen auszuschlie3en sind. Die Schutzverglasung
darf sich nicht Gber 60°C erwarmen. Die Lichtpunkthéhen sind grundsatzlich niedrig zu halten.
Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien ist die Beleuchtung auf die
erforderliche Nutzungszeit zu begrenzen.

Auf den gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung*
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz V-5
8800.4.11 — und des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 —
850 vom 11.12.2014 wird hingewiesen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme)

Um die okologische Funktion der durch die Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang aufrecht zu erhalten, sind
Ausweichlebensraume bzw. Ersatzstrukturen fur den Turmfalken zu schaffen. Die vorgezogenen
AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MalRnahmen) missen vor dem baulichen Eingriff oder dem
Eintreten von relevanten Stérwirkungen wirkungsvoll umgesetzt werden.

CEF 1: Anbringung von Nisthilfen fir den Turmfalken (CEF)

Der planungsbedingte Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétte eines Turmfalken-Brutpaares
ist durch die Anbringung von mindestens 3 Ersatznistkasten innerhalb des Plangebiets oder
dessen nahem Umfeld (bis max. 500 m) vorzunehmen. Die Anbringung der Kasten an bzw. auf
Gebauden ist gegenuber Baumen grundsatzlich zu bevorzugen.

Die Kasten sollen mindestens 40 cm Lange, 25 cm Breite und 30 cm Héhe aufweisen. Die
Aufh@ngungshdhe soll mind. 6 m an Gebauden und mind. 4 m an Baumen betragen. Sollten
keine geeigneten Gebaude oder Baume vorhanden sein, kdnnen die Nistkasten auch an Masten
angebracht oder aufgestéandert werden. Die Ausrichtung hat in Richtung Ost bis Nord zu erfolgen.
Ein freier An- und Abflug muss gewahrleistet sein. Zudem sollte der Malinahmenstandort
maoglichst stérungsarm sein.

Die Kontrolle der Kasten auf Funktionsfahigkeit ist einmal im Jahr auRerhalb der Brutzeit
durchzufiihren. Hierbei erfolgt sogleich die Reinigung der Nisthilfen sowie die Erneuerung der
Einlage aus Sagespanen innerhalb der Nisthilfen.

Hinweis: Um dem vom Vorhaben betroffenen Turmfalken-Brutpaar eine Raumerkundung und
Eingewbhnungszeit zu ermdéglichen, wurden die Nisthilfen bereits im Jahr 2021 vor dem Abbruch
der Bestandsgebéaude 2024 /2025 auf dem Nachbargrundstiick im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 69.1 F ,Rhenania Ost*“ ausgebracht und im Jahr 2024
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde noch einmal anteilig rdumlich verlagert. Die
entsprechende Verortung kann dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden.

Langfristig kénnen die Nisthilfen alternativ auch an Gebauden innerhalb des Plangebietes
angebracht und so dauerhaft gesichert werden. Die MaBnahmenumsetzung wird (iber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Frechen und dem Investor sichergestellt.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung der Stadt Frechen vom 10.05.2019 zum Schutz von Baumen und Hecken

(Baumschutzsatzung) in der Fassung der 2. Anderung vom 22.06.2023. Werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehende Baume, die unter die Baumschutzsatzung
fallen, entfernt, sind diese entsprechend den Vorgaben der Satzung zu ersetzen.

Bodenschutz
Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Umgang mit moglichen Altlasten

Aufgrund der Vornutzung der Flache sind Bodenbelastungen nicht auszuschlief3en. Die
ordnungsgemafe Sanierung sowie die Entsorgung des Bodenmaterials wird unter
fachgutachterlicher Aufsicht und unter Beteiligung der Stadt Frechen und in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises durchgefihrt.

Eine gutachterliche Begleitung des Bauvorhabens wird empfohlen. Eingriffe in den Boden sind
fachgutachterlich zu begleiten. Uber die Begleitung ist ein Abschlussbericht einschl. Fotos und
Dokumentation der Entsorgungswege zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Rhein-Erft-Kreises zeitnah vorzulegen.

Braunkohlebergbau

Das Plangebiet ist von durch SUmpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.
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Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen. Werden bei
Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde entdeckt, ist gemafll §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-
unverzuglich zu informieren.

Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse T
zuzuordnen. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Bohrlochdetektion empfohlen. Um Beachtung des Leitfadens auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird gebeten.

StraRenprofil und Hohenlage der StralRen
Das Straltenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information dargestellt.

Die geplanten Deckenhdhen der Planstral3e A liegen zwischen 63,00 Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) und 65,30 Meter Gber Normalhéhennull (NHN), die geplanten
Deckenhohen der Planstralde B liegen zwischen 64,10 Meter Gber Normalhéhennull (NHN) und
64,60 Meter uber Normalhéhennull (NHN).

Hochstspannungsfreileitung der Amprion

Die Hochstspannungsfreileitung der Amprion GmbH wurde mit ihrem Schutzstreifen nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen. Innerhalb des im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten
Schutzstreifens der Héchstspannungsfreileitung sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Im
Schutzstreifen der Leitung durfen auch keine Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von mehr als 7 Meter erreichen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in Meter Gber Normalnull (NN)) zur Prufung und
abschlieffienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuckseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mallinahmen bedurfen der
Zustimmung durch die Amprion GmbH.*

Anlagen und Leitungen der Westnetz

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in Meter Gber Normalnull (NN)) zur Prifung und
abschlieffienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedurfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH. Das Merkblatt zu Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich ist
zu beachten.

Ggf. notwendig werdende Ortsnetzstationen sind frihzeitig mit der Westnetz abzustimmen.

Hinweis auf Leitungen und Schutzstreifen der Thyssengas

Das Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie die
allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH sind zu beachten.

Hinweis auf Leitungen und Schutzstreifen der Gascade

In Absprache mit dem Pipeline-Service ist die Lage der Anlagen durch Suchschachtungen zu
prufen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens und werden
kathodisch gegen Korrosion geschitzt. Zur Information sind die ,,Auflagen und Hinweise zum
Schutz unserer Erdgashochdruckleitungen" beigefligt. Dieses Merkheft findet auch bei den
vorgenannten Anlagen Anwendung.

Jede Bebauung im Abstand < 20 Meter zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potenziellen
Beeintrachtigung der Anlagen abzustimmen. Eine Uberbauung oder Bepflanzung des
Schutzstreifens ist nicht zulassig. Gebaudefundamente, Dachiiberstande oder sonstige
herausragende Gebaudeteile missen ebenfalls aul’erhalb des Schutzstreifens errichtet werden.
Ein groReres Abstandsmal} Uber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und
Mal} der geplanten Bebauung sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.

Die Merkblatter ,StralRenaufbau fur SLW 60“ und ,Parkplatze, Wege und Radwege*® der
GASCADE sind zu beachten.

Bauschutzbereich der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Bauschutzbereich der Bundeswehr. Sollten fir das
Vorhaben Krane aufgestellt werden missen, so ist dies drei Wochen im Vorfeld zu beantragen.
Folgende Angaben werden von der Luftfahrtbehérde benétigt: Koordinaten in WGS 84,
Arbeitshohe in Metern Uber Grund sowie die Standzeit. Glltige Vorschriften zur
Hindernisbefeuerung und Kennzeichnung, auch wahrend der Bauphase, sind zusatzlich zu
beachten.

Verweis auf Verkehrsemissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Spruhfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe liegenden Stralien vorbelastet.
Notwendige SchutzmalRnahmen gehen allein zu Lasten der Kommune/des Vorhabentragers.

Wasserschutz

Bedachungen mit unbeschichtetem Metall sind nicht zulassig. Die Forderung resultiert aus der
EU-Wasserrahmenrichtlinie, die vorschreibt, dass jedes Gewasser den guten 6kologischen
Zustand bzw. das gute Okologische Potential erreichen muss. Hierzu gehort auch das
Grundwasser. Bei Bedachungen mit beschichtetem Metall ist die Unversehrtheit der
Beschichtung nach 20 Jahren nachzuweisen.

Uberflutungsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis unter
Berlcksichtigung von Retentionsdachern fur ein 100-jahrliches Starkregenereignis vorzulegen.

Werbung

Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L 183 sind ausgeschlossen.
Der gesonderten Zustimmung der Stral3enbauverwaltung bedirfen Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone (§ 28 i. V. m. § 25 StrWG). Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der
Aulerwerbung durfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fur
den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstral3e hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Das Werbeverbot gilt auch fur bauausfliihrende Firmen wahrend der Bauzeit im
Bebauungsplangebiet.

Sollten Mallnahmen vorgesehen sein, die gem. Landesbauordnung baugenehmigungsfrei sind,
so entbehrt dies nicht der Genehmigung/ Zustimmung des Stral3enbaulasttragers. Diese
Aussage gilt auch fir Werbeanlagen jeder Art, Hochbauten, bauliche Anlagen, Aufschiuttungen,
Abgrabungen, Einfriedungen usw. im Abstand bis zu 40,0 m vom Fahrbahnrand der
Landesstralde.

Luft-Warmepumpen oder ahnliche stationare Gerate

Sollen auf einem Baugrundstuck oder in einem Wohngebaude stationare Gerate wie
Luft-Warmepumpen, Klima-, Kuhl- oder Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke o0.a. Anlagen
errichtet und betrieben werden, ist der ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm beim Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® (Stand
28.08.2023) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAIl) zu beachten. Der
Leitfaden ist auf der Internetseite der Bund/LanderArbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
https://www.lai-immissionsschutz.de veroffentlicht.

Ortsnetzstationen

Zur Versorgung des Plangebietes mit Energie kdnnen Ortsnetzstationen erforderlich werden. Die
Standorte fur Trafos sind mit der Westnetz abzustimmen.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden beim Stadtplanungsamt Frechen wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preufischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulier Kraft.

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.
Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Strukturwande! der Stadt Frechen hat am 05.12.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB diesen Plan zur

Aufstellung beschlossen.

Frechen, den

Der Biirgermeister

gez.

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Strukturwandel hat am 19.06.2024 die Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung beschlossen. Die Offentlichkeit ist tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 18.09.2024 bis 23.10.2024 unterrichtet worden. Die Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 14.08.2024 beteiligt worden.

Frechen, den

Der Biirgermeister

gez.

Beschluss (iber die Verdffentlichung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Strukturwandel und Bauen hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX die Veréffentlichung sowie die

Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Frechen, den

Der Blrgermeister

gez.

Verdffentlichung

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX im Internet veréffentlicht. Die
Bekanntmachung tiber Ort und Zeit der Verdffentlichung erfolgte im Amtsblatt Nr. X der Stadt Frechen am XX.XX.XXXX

Frechen, den

Der Biirgermeister

gez.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Frechen hat am XX.XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 1 BauGB diesen Plan als Satzung beschlossen.

Frechen, den Der Blrgermeister
gez.

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Frechen, den Der Blirgermeister
gez.

Offentliche Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. XX der Stadt
Frechen am XX XX XXXX bekannt gemacht worden.

Frechen, den

Der Burgermeister

gez.

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster zum XX.XX.XXXX und die Richtigkeit der kartografischen
Darstellung gem. Liegenschaftskarte werden bescheinigt.
Die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.

Frechen, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez.

Bestatigung

Es wird bestatigt, dass diese Kopie mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Gbereinstimmt.

Frechen, den

Der Biirgermeister

gez.
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